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Lei n° 3.153, de 20 de Junho de 2023.

"Disp6e sobre o Parcelamento, Uso e Ocupa§ao do Solo

no Munieipio de Santo Ant6nio do Jardim e di outras

providencias."

0 Prefeito Municipal de Santo Ant6nio do Jardim, Estado de Sao Paulo, no uso de suas

atribuie6es  legais,  faz  saber  que  a  Camara de  Vereadores  aprovou,  e  ele  sanciona,  a

seguinte Lei:

Capitulo I -Das condiq5es gemis pars o pal.celamento do solo urbano

Art.  1° 0 parcelanento do solo para fins urbanos atendera aos principios,

objetivos, estrategias e diretrizes da legislapao federal, estadual e municipal aplicaveis e

aos comandos desta Lei.

Paragrafo iinico. As disposic6es desta Lei aplicam-se is areas delimitadas

pelo perimetro urbano e de expansao urbana.

Art. 2° 0 parcelamento do solo urbano no Municipio podefa ser promovido

mediante as seguintes formas:

I)  Loteanento  aberto:  caracterizado  pela  subdivisao  de  gleba  em  lotes

destinados a edificapfo, com abeftura de novas vias de circulacao, logradouros pdblicos

ou prolonganento, modificapao ou anpliapao das vias existentes, dotado dos sistemas de

infraestrutura urbana e demais exig6ncias, conforme deteminado nesta Lei;

11)  Condominio de Lotes: modalidade com divisao do im6vel em unidades

aut6nomas, ds quais correspondem a frap6es ideais exclusivas e das partes de propriedade

comum dos condeminos, onde nao implique na abertura de logradouros pdblicos, nem na

modificapao ou anpliacao dos ja existentes, sendo de responsabilidade dos proprietalos

das  unidades  aut6nomas  que  comp6em  o  referido  empreendimento  a conserva
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manutengao dos servigos de vias de circulapao, area verde, sistema viario e outros que

lhes sejam delegados pela Municipalidade,

Ill)   Loteamento   de   interesse   social/popular:   6   aquele   destinado   a

implantapao, em zonas definidas em legislap5es municipais ou diretrizes municipais, de

conjuntos habitacionais de interesse social, constituidos por lotes com area minima de

160,00 m2 (cento e sessenta metros qundrados) e frente minima de 8,00m (oito metros).

IV)   Loteamento   industrial,   comercial   e   de   servicos   fechados:   6   o

empreendimento que se estabelece em glebas de no minimo 20.000m2 (vinte nil metros

quadrados),  com  fechanento  em  todo  o  seu pen'metro,  em  conformidade  com  a  Lei

Federal n.  4.591,  de  16  de  dezembro de  1964,  com  lotes de  area minima de  500,00m2

(quinhentos metros qundrados) e testada nao inferior a 15,00m (quinze metros), destinado

a constrngao de edificap6es com a predominincia de atividade industrial, sendo vedado o

uso  habitacional,   de   acordo  com  o   disposto  nas  Leis  Federais  n.   6.766/79  e  n.a

10.257/2001,  que  regulamenta  o  parcelamento  do  solo  para  fins  urbanos  e  toda  a

legislapao complementar pertinente, em especial a Lei Federal n° 12.561, de 25/05/2012.

V)  Desmembramento:  caracterizado  pela  subdivisao  de  gleba  em  lotes

destinados a edifica9fro, com aproveitamento do sistema viato existente, desde que nao

implique  na  abertura  de  novas  vias  e  logradouros  pdblicos,  nem .no  prolongamento,

modificapao  ou ampliapao  dos ja existentes,  somente permitido  em  areas  dotadas  dos

sistemas de infraestrutura urbana, e cumpridas exigencias aplicaveis, previstas nesta Lei;

VI) Desdobro de lote:  e a divisao do lote para formapao de novos lotes,

com frente para via oficial de circulapao ja existente, sem abertura de novas vias e nem

prolongamento das j a existentes;

VII)    Remembramento/unificapfo:  e  a  soma  de  dois  ou  mais  lotes  ou

glebas, para a formapao de novo lote ou area thica.

Art.  3°  A  intengao  de  parcelar  s6  sera  concretizada  com  abertura  do

processo de licencianento e mediante as seguintes precondic6es essenciais:
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I-  o  empreendimento  resultar  na  ocupapao  de  lotes  e  glebas  vagos  no

interior da malha urbana consolidada do Municipio ou em contiguidade imediata a esta,

desde que em area inserida no pen'metro urbano ou area de urbanizapao especifica;

11  -  em  qualquer  zona  urbana,  depois  de  verificadas  as  condic6es  de

viabilidadeeapresentadaspropostaspeloempreendedorptiblicoouprivadoquegarantan

todas as condic5es e solug6es para provimento dos servigos e implantapao de redes de

infraestrutura   e    articulapao    com    o    sistema   viario    existente,    ou    seu   eventual

prolongamento,  bern como  para  adoeao  de  medidas  para preservapao  ambiental  e  do

patrim6nio  hist6rico  e  cultural,  caso  necessalo,  tudo  a  ser  providenciado  a custa  do

interessado;

Art.  4°  0  parcelamento  do  solo  para  fins  urbanos  e  dependente  de

dispositivo legal que delimite os perimetros da expansao urbana para fins de aplicapao da

legislapao urbanistica e demais instrumentos de desenvolvimento urbano.

Art. 50 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos

em zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbani2apao especifica, assim definidas ou

aprovadas por lei municipal.

Pardgrafo iinico - Nao sera pemitido o parcelamento do solo:

I  - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundap6es,  antes de tomadas as

providencias para assegurar o escoanento das aguas, sua seguranca e estabilidade;

11 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sabde

pdblica, sem que sejam previanente saneados;

Ill  -  em  terrenos  com  declividade  igual  ou  superior  a  30%  (trinta por

cento), salvo se at,endidas exigencias especificas das autoridades competentes;

IV   -   em  terrenos   onde   as   condig6es   geol6gicas  nao   aconselhaln   a

edificapao;

V - em areas de preservapao ecol6gica ou naquelas onde a poluicfo impe9a

condig6es sanitinas suporfeveis, ate a sua correcao;
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VI -em ireas que n5o possuan acesso para logradouros pdblicos oficiais,

exceto se o empreendedor promover a implantapao da infraestnrfura completa na via que

lhe da acesso, al6m das exig6ncias estabelecidas nesta lei.

Art. 6° Para aprovapao de projeto de parcelamento na area em que se fizer

necessaria promogao de  medidas  corretivas,  a fim de adequt-la a ocupagao urbana,  o

promotor do parcelamento de solo providenciafa a corregao das condig6es adversas da

area a ser parcelada e apresentara os instrumentos comprobat6rios das medidas adotadas,

tais  como  laudos  tecnicos,  pareceres  e  atestados  que  forem  solicitados  pelo  6rgao

competente da Prefeitura Municipal.

Paragrafo    dnico.    Os    instrunentos    tecnicos    apresentados    deverao

comprovarque,comasmedidascorretivasadotadas,aaleaaserparceladaofereceplenas

condig6es sanitalas, ambientais e de seguranga para a ocupapao urbana, o que devera ser

aprovado pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal.

Capitulo 11 - Dos Requisitos e parametros urbanisticos e ambientais

Art.   7°  As   areas  pbblicas  sao   aquelas  reservadas   a  implantapao  de

equipamentos urbanos, comunitapos, areas verdes e sistema viario.

Art.  8°  Os  percentuais  de  reserva  obrigat6ria  das  areas  pdblicas  serao

calculados sobre a area total do empreendimento, a serem transferidas ao Municipio no

ato do registro do parcelamento, conforme previsto na Lei Federal n° 6.766/79.

§ 1 ° A soma das areas pdblicas destinadas aos equipanentos comunitarios,

as areas verdes urbanas e ao sistema de circulapao nao sera inferior a 42% da area total

da gleba a parcelar.

§  2° 0 Municipio aprovara a localizapao das areas pdblicas, das vias de

acesso ao empreendimento e a articulapao do sistema de circulapao do

o  sistema viario principal  da cidade,  no  ato da expedieao das

ambientais para o parcelamento.

diretrizes

com

anisticas e
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§   3°  A  indicacao  das  areas  pdblicas  a  reservar  levara  em  conta  as

necessidades do parcelanento e das areas adjacentes, com vistas a suprir as demandas por

servicos e equipamentos pbblicos da vizinhanga em que estiver localizado.

Art.  90  As  areas  pdblicas  reservadas  aos  equipamentos  comunitalos

urbanos destinam-se a:

I-equipamentos comunitalos :

a) praea;

b) area de lazer e/ou esportes;

c) creche;

d) escola;

e) biblioteca;

I) equipamento cultural;

g) posto de sande;

h) outros equipamentos de interesse pdblico e social, de mesma natureza e

a criterio da Prefeitura Municipal.

II-equipamentos urbanos : I

a) sistema de abastecimento de ague pofavel;

b) sistema de coleta e tratamento de esgotos;

c) vias de circulagao;

d) sistema de drenagem das aguas pluviais;

e) rede de fomecimento de energia eletrica;

I) sistema de iluminapao pdblica;

g) provimento de servicos de telefonia e imagens, transmissao de dados e

informap6es digitais e similares;

h) gas Canalizado;

i) infraestrutura fisica da mobilidade urbana;

j) pontos de coleta de residuos;

k)  outros  equipamentos  de  mesma  natureza  e  a  criterio  da

Municipal.
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Art.  10. Areas que por for9a de lei sejam destinadas a servidfro de linhas

de transmissfro de energia eletrica, as falxas de dominio de rodovias, bern como outras

areas similarmente gravadas como nao parcelaveis integradas ao empreendimento, nao

poder5o ser consideradas como parte das areas ptiblicas a reservar.

Art.  11.  As  areas  pdblicas  e  institucionais  destinadas  aos  equipamentos

comunifarios devefao atender aos seguintes requisites:

I-  percentual  de  reserva  igual  a,  no  minimo,  42%  (quarenta e  dois  por

cento)  da  area  total  da  gleba  a  ser  parcelada,  sendo  este  subdividido  nas  seguintes

proporc6es:

a) 20% (vinte por cento) como area verde;

b) 20/o (dois por cento) como area institucional;

c) 20% (vinte por cento) para o sistema viario e, caso venha a ocupar area

inferior, a diferenga devera ser acrescida a area institucional, desde que aprovado pelo

Poder Executivo Municipal.

11-as areas  institucionais  e  areas verdes deverao possuir,  no minimo  15

(quinze) metros de frente para logradouro pdblico;

Parisrafo iinico. A crit6rio do municipio, o percentual de area instituciorml

poded ser fora da area loteada e devera coITesponder a 2% (dois por cento) do valor total

do empreendimento.

Art.   12.   Os   empreendimentos   em   sistema   de   loteamento   aberto   e

controlado deverao atender a seguinte restricao:

I - Lotes com area minima por unidade aut6noma de  180,00 m2 (cento e

oitenta metros quadrados), com testada minima de 9,00 in (move metros).

Art. 13 . E de responsabilidade do empreendedor a execucao de uma pra¢a,

contendo area verde minima, em local a ser estabelecido pelo Chefe do Poder

Municipal, mediante projeto previamente aprovado pelo 6rgao competent

I -pavimentapao;

contendo:
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11 - paisagismo;

Ill -equipanentos bdsicos Q>ancos, luminatas e lixeiras):

IV- equipamentos de lazer, a criterio do Poder Pdblico:

a) brinquedos (balanco, gangorra, escorredor, gira-gira, etc.);

b) academia ao ar livre (simulador de caninhada, barras, pranchas, etc.).

Pafagrafo `inico.  E vedada a execapao de pra9a em area de preservapao

Art.14. As prapas e jardins, os parques, a arborizapfo urbana, as areas de

lazer e demais areas verdes urbanas, deverao distribuir-se pelo parcelanento, atendendo

a   criterios   locacionais   que   privilegiem   o   melhor   atendimento   aos   moradores   e

previamente aprovado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art.   15.  0  sistema  viirio  do  parcelainento  e  constituido  pelas  vias  e

logradouros  destinados  a  circulapao  de  pedestres,  veiculos  motorizados,  inclusive  de

cargas, e nfro motorizados, com a finalidade de proporcionar acesso aos lotes e demais

espapos que o cercam.

Pardgrafo inico. A concepcfro e execugao dos projetos implicados com a

implantapao  do  sistema de  circulapao do parcelamento deverao  atender as disposig6es

legais vigentes e a NBR 9050 quanto ds condic6es de acessibilidade e demais nomativas

relativas ao sistema vi5rio.

Art.  16.  A  localizapao  das  vias  e  logradouros  destinados  ao  sistema  de

circulapao do parcelamento e seus componentes, serao estabelecidos de acordo com as

fung6es que irao desempenhar e definidas pelas seguintes categorias:

I- avenida: via com estrutura voltada para a circulapao intensa de veiculos

leves, pesados e transporte coletivo, contendo, no minimo, as seguintes dimens5es:
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largura, para o  canteiro central  e calgadas de 2,50 in (dois metros e

cinquenta centimetros) de largura, em anbos os lados da pista;

11 -via local: via com maior fluxo de veiculos leves e pessoas, atendendo

diretanente ao uso residencial dos empreendimentos, contendo, no minimo, as seguintes

imens6es:

a)    12,00  in  (doze  metros)  de  largura,  sendo:  8,00  in (oito  metros)  de

largura, para a pista de rolamento e 2,00 in (dois metros) de largura,

nas calgadas, em anbos os lados da pista.

Art.  17. No ato  da expedi9fo das diretrizes urbanisticas e ambientais, o

6rgao municipal competente indicara a secao transversal, o tipo de pavimentapfro a adotar

e outros requisites, para as vias que devam integrar a rede viaria oficial.

Paragrafo  iinico.  Considera-se  rede  oficial  aquela  composta  pelas  vias

pertencentes no  sistema viario existente,  situada dentro do pen'metro urbano e area de

expansao urbana, apresentando as seguintes caracten'sticas :

I - vias de loteamentos aprovadas e consolidadas;

11 - via pdblica implantada por deteminapao do Poder P`iblico, dotada de

infraestrutura implantada ou a executar, sob sua responsabilidade;

Ill -demais vias pdblicas oficiais, existentes ou projetadas, ainda que sem

infraestrutura  implantada,  pelas  quais  os  interessados,  is  suas  expensas,  tenham  a

obrigapao de executar as obras necessarias a urbanizapao.

Art. 18. As vias de circulapao de qualquer parcelamento dever5o articular-

se e/ou dar continuidade as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas, hamonizar-

se com a topografia local e atender as demais disposi¢6es desta lei.

§  1° Os Onus das obras necessdrias para construcao do prolonganento ou

alargamento da(s) via(s) de acesso ao parcelamento recairao sobre o interessado.

§ 2° 0 sistema viario do parcelamento devefa ser sinalizado

C6digo   Nacional   de   Trfrosito,   sendo   que  tal   requisito   devera   ser   cump

empreendedor.

o   pelo
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§    3°   Todas   as   vias   de   circulapao   do   parcelamento   deverao   ser

pavimentadas, preferencialmente, com revestimento que permita o escoanento das aguas

pluviais, sendo definido a criterio do poder pdblico.

Art.  19. Nos empreendimentos que necessitarem de execucfo de taludes,

os mesmos deverao ser executados dentro dos limites da gleba, ficando limitado a uma

inclinapao mckima de 45° e altura de 5,00 (cinco metros), salvo se atendidas exigencias

especificas das autoridades competentes.

§1° Em casos de  alturas  superiores,  devefa ser realizada a execucao  de

patamar intemediario horizontal entre os taludes, com no minimo 2,00 (dois metros) de

lar8ura.

§2°  Os  taludes  deverao  ter  vegetapao  especifica  para  contencfro  dos

mesmos, a qual deved ser contemplada no Projeto Paisagistico.

§  3°  A  drenagem  dos  taludes  devera  ser  contemplada  pelo  projeto  de

drenagem do empreendimento.

Art. 20. Sem prejuizo das demais exigencias legais aplicaveis, os projetos

de parcelamento locali2ados ds margens de rodovias somente poderao ser aprovados pelo

Municipio ap6s deliberapao pelos 6rgaos competentes e responsaveis pelas vias.

§  1° Nenhuma divisa de lote, proposto no projeto de parcelanento podefa

ser lindeira a rodovia.

§ 20 No caso de exigencia de construcao de via marginal paralela a faixa

de dominio da rodovia sera implantada dentro dos limites do parcelanento, reservando-

se falxa com a largura requerida pelo 6rgao de tutela para a sua implantapao.

Art. 21. As quadras deverao ser projetadas considerando o limite mdximo

de 220m (durentos e vinte metros) de comprimento, podendo ser considerado outro limite

se atendidas exigencias especificas das autoridades competentes.
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Art.    22.    Sera    pemitida    a    projecao    de    area    remanescente    no

empreendimento  desde  que  seja computada no  percentual  das  areas ptiblicas  a  serem

reservadas.

Art. 23. Todos os lotes deverao possuir, pelo menos, uma testada voltada

para a via pbblica, ficando a frente minima determinada pela modalidade de loteanento

a ser executado.

Art. 24. Os lotes de esquina deverfo prever o raio minimo de curvatura de

4,00m (quntro metros), para lotes que confrontarem com ruas e 6,00m (seis metros), para

lotes que confrontarem com avenidas.

Parigrafo inico. Os lotes de esquina deverao ser acrescidos de no minimo

10% em sua area total, para assegurar que a ocupapao  ocorra de forma ison6mica em

comparapao aos lotes padrao do empreendimento.

Art. 25. Ao longo das Areas de Preservapao Permanente e outras unidades

de  conservapao  ambiental,  que  integrem  o  parcelamento  para  fins  urbanos,  deverao

atender as requisig6es quanto  ds faixas ou areas de amortecimento, deteminadas pela

legislapao ambiental aplicavel.

Capitulo Ill -Da Viabilidade e Aprovacao do Projeto

Art.   26.   Para   realizapao   da   analise   de   viabilidade   e   diretrizes   do

empreendimento, deverao ser observadas as seguintes diretrizes:

I- requerimento, dirigido ao Chefe do Poder Executivo, contendo os dados

do(s)   interessado(s)   (nome,   endereco,   CPF   ou   CNPJ,   telefone,   e-mail   e   demais

informap6es  relevantes),   bern  como   os  dados  do   im6vel   onde   sera  implantado   o

empreendimento;

11 - certidao do Registro Imobilialio atualizada, com no mckimo

contados ate a data do requerimento;

Ill - projeto planialtim6trico cadastral georreferenciado;

30 dias
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IV - certidao negativa de d6bitos do im6vel;

V - estudo urbanistico;

Art. 27. A carta de viabilidade e diretrizes, expedida pelo Departanento

de   Obras,   estabeleceri   os   criterios   a   serem   seguidos   pelo   empreendedor   para

desenvolvimento das demais pecas tecnicas e devefa conter no minimo:

I - localizapao das ireas verdes;

11 -1ocalizapao das areas institucionais;

Ill -localizapao das avenidas, rotat6rias e conex6es vialas com o entomo;

IV - segao das vias;

V - indices urbanisticos previstos para a area.

Pafagrafo iinico. 0 prazo para expedicao da carta de viabilidade sera de 30

(trinta) dias, contados a partir da data de abertura do protocolo.

Art.  28.  0 projeto  devera ser apresentado  em pranchas com formato da

s6rie A, contendo margens e indicapao de dobradura das folhas e folha de rosto conforme

a ABNT NBR 16.752.

§1°  As  demais  documentap6es  apresentadas,  que  nao  sejam  pranchas

contendo o desenho tecnico serao obrigatorianente apresentadas em fomato A4.

§2° Em caso  de utilizapao de mais de uma prancha para a apresentapao

completa do projeto,  cada uma delas devera apresentar folha de rosto  e  ser numerada

sequencialmente.

Art. 29. Para a aprovapao do loteamento 6 necessata a apresentapao dos

seguintes docunentos :

I - requerimento,  com  os  dados  referentes  ao  interessado  e  do  im6vel,

dirigido   ao   Chefe   do   Poder   Executivo   Municipal,   solicitando   a   aprovapao   do

empreendimento;

11 - carta de viabilidade, emitida pelo Departamento de Obras;

Ill - planta planimetrica cadastral do terreno, em escala 1 : 1000,

a) vegetapao natural, nascentes, cursos d'agun;

contend
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b) construg6es existentes;

c) redes el6tricas, hidrossanifarias, telecomunicap6es, gas, etc.;

d) infomap6es que possam caracterizar o im6vel.

IV -planta altim6trica do terreno, em escala I : 1000, contendo:

a)  altimetria do terreno natural com curvas de nivel locadas de metro  a

metro;

b) altimetria do terreno ap6s modificag6es com curvas de nivel locadas de

metro a metro;

V - planta de indica9ao de cortes e aterros;

VI  - planta de  situapao,  demonstrando a area do  empreendimento e sua

posigao em relapao a malha urhana;

VII -projeto da rede de aguas pluviais, contendo:

a) indicagao das caixas de captapfo, caixas de passagem e dimens6es da

tubulapao;

b) detalharnento das caixas e demais items necessarios a compreensao do

projeto;

c) caixa de desacelera9ao das aguns pluviais com detalhes;

d) perfil da fhixa de rolamento contendo detalhes de pavimentapao.

VIII  - projeto  de arborizapfro das vias,  areas verdes e areas de prote9ao

permanente, conforme Plano de Arborizapao Urbana e legislapfo vigente indicando em

projeto   as   especies   adotadas,   sua  localizapao,   quantidade   e   demais  elementos   de

informapao e projeto de arborizapao das areas verdes;

IX - projeto completo da praca acompanhado de memorial descritivo;

X - projeto de sinalizapao vertical e horizontal de vias;

XI -projeto da divisfo de lotes, na escala de  1 : 1000, com curvas de nivel

de  metro  a  metro,  indicapao  dos  logradouros  pdblicos  e  divisfro  das  areas  em  lotes,

contendo:

a)   dimens6es exatas de comprimento, largura e area de cada quadra;

b)   dimens6es fracionadas do comprimento e largura de cad

c)   indicapao num6rica dos lotes e alfab6tica das quadras;
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d)   localizap6es e dimens6es das areas verdes, area institucional e demais

usos projetados;

e)   sistema viario,  com  a  indicapao  dos  logradouros  e  calgadas  com as

respectivas larguras;

f)    demarcapao das areas non aedificandi,  falxas de dominio,  servid6es,

estradas municipais, vicinais e outros elementos que constem ne gleba,

contemplando as dimens6es perimetricas e coordenadas geograficas.

XII -caso o empreendedor seja pessoajun'dica, este deveri apresentar o

contrato social da empresa;

XIII -certidao do Registro Imobilidrio atualizada, com no maximo 30 dias;

XIV - certidao de quitapao de tributos Municipais, Estaduais e Federais;

XV- apresentapao de Anotapao de Responsabilidade Tecnica e/ou Registro

de Responsabilidade Tecnica;

Art. 30 - da proposta de instnmento de garantia de execngao das obras e

dos servicos a cargo do empreendedor, que dove ser compativel com o valor estimado das

obras e dos servigos.

§  1°A proposta do instrumento de garantia de execugao das obras a cargo

do empreendedor pode ser repre§entada por hipoteca de lotes ou de unidades aut6nomas

do empreendinento, hipoteca de outros im6veis, fianca bancaria ou pessoal, dep6sito ou

caucao de titulos da divida pnblica ou qualquer outra esp6cie de garantia prevista em lei

e de acordo com a municipalidade.

§  2°  0  instrunento  de  garantia  hipotecdria  de  lotes  ou  de  unidades

aut6nomas do empreendimento deve ser registrado na matricula dos im6veis dados em

garantia, sendo os respectivos registros considerados como urn ato iinico para efeito das

custas notariais e registrais.

§  3° Desde que exista a concordincia do municipio, a garantia pode ser

reduzida na proporgao da execueao das obras e servigos.

Art.  31.  0  parcelamento  do  solo,  somente  poded  ser  iniciadb

aprovapao do projeto de loteamento pelo Departamento de Obras e pelo Chefe
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Executivo, aprovapaojunto ao GRAPROHAB, registro no cart6rio de im6veis, ben como

expedicao do Alvafa de Licenga de Obras.

§ 1° 0 prazo para aprovapao ou recusa do projeto de loteanento see de 45

dias, prorrogavel por mais 45 dias, mediante justificativa.

§2° 0 Alvafa de Licenga de Obras tera validade igunl ao prazo estabelecido

no cronograma fisico-financeiro apresentado, podendo  ser renovado por igual periodo,

mediante requisigao atrav6s de protocolo, desde que o prazo total nao ultrapasse o periodo

maximo  de  4  (quatro)  anos  para  conclusao  das  obras,  conforme  estabelecido  na  Lei

Federal n.a 6.766/1979.

§3° Os casos de execngao de atividades de parcelanento, sem observancia

da validade prevista no paragrafo anterior, resultarao em pena de multa e embargo do

empreendimento.

§4° Na modalidade de loteanento industrial fica dispensado a aprovapao

junto ao GRAPROHAB.

Art.  32.  Todos os projetos deverao estar acompanhados de Anotapao de

Responsabilidade T6cnica ART ou Registro de Responsabilidade T6cnica RRT, e ambos

deverao       estar      devidanente      assinados      pelos      responsiveis      tecnicos       e

empreendedor/proprietalo.

Art.  33.  Aprovado  o  loteamento pelo  GRAPROHAB,  o  loteador tern o

prazo mckimo de  180 (cento e oitenta) dias para submete-lo ao registro imobilialo, sob

pena da caducidade do ato de aprovapao, acompanhado dos documentos discriminados

no art.18  da Lei Federal n.° 6.766/79,  com as modificap6es e acr6scimos introduzidos

pela Lei Federal n° 9.785/99.

Art. 34. 0 recebimento do empreendimento pela Prefeitura Municipal flea

condicionado a:
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IV  - logradouros devidamente sinalizados e nomeados de acordo com a

Lei de denominapao das ruas;

V - comprovapao do plantio das arvores atraves de laudo munido de acervo

fotogrifico;

VI-  redes  de  abastecimento  de  agua potavel,  energia el6trica,  coleta de

esgoto  e  de  ague  pluvial  em  pleno  funcionamento  e  liberados  pelas  concessionarias

responsaveis.

Art. 35. Cunpridos os requisitos do artigo anterior, o empreendedor devefa

protocolizar o pedido de recebimento do empreendimento pelo Municipio, apresentando

para tanto, os seguintes documentos:

I - requerimento;

11 - relat6rio  fotogrifico contemplando  a execngao de todos os projetos

aprovados;

Ill - relat6rio de controle tecnol6gico da pavimentapao executada nas vias

pdblicas, com respectiva ART:

IV - c6pia dos registros imobiliarios das areas destinadas ao Municipio,

devidamente averbadas em nome deste;

V - projetos aproyados pelas concessionalas, relativos ds instalap6es de

ague pofavel, afastamento de esgoto e rede de energia el6trica, ben como os respectivos

termos de recebimentos das infraestruturas e seu efetivo funcionanento.

Art.   36.   Expedido  o   Temo  de  Recebimento,   fica  o   empreendedor

responsavel, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez, qualidade, eficiencia

e seguranga das obras tanto em razao dos materiais empregados, como do solo.

Capitulo   IV   -   Do   projeto   de   desmembramento,   desdobro   e

unif]ca¢ao/remembramento

Art.  37.  Para  aprovapao  de  projeto  de  desmembranento,  d

remembramento/unificapao deverao ser apresentados os seguintes docunentos :
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I - requerimento dirigido ao Departamento de Obras;

11- dados do interessado (s) (nome, endereeo, CPF ou CNPJ, telefone, e-

mail e demais infomap6es que julgar pertinentes);

Ill- dados do im6vel onde sera reali2ado o empreendimento;

IV - titulo de propriedade devidamente registrado no Cart6rio de Registro

de Im6veis, cuja expedi¢ao deverd ser datada em ate 30 (trinta) dias corridos, anteriores

a data do protocolo;

V- Memorial descritivo, contendo:

a) finalidade;

b) locali2acao do im6vel:

c) proprietdrios listados no Registro Imobilidio e seus CPF e/ou CNPJ;

d)  descrigao  do  im6vel,  antes  e  ap6s  o  desmembranento,  desdobro  ou

remembramento/unificapao,   apresentando   as   dimens6es   de   suas   areas,   descricao

perimetrica e confrontantes.

VI - apresentapao de Anotapao de Responsabilidade Tecnica e/ou Registro

de   Responsabilidade   Tecnica,   devidamente   assinado(s)   pelo(s)   respousavel(eis)

tecnico(s) e proprietario do im6vel;

VII-croqui de desmembramento, desdobro ou remembranento unificapao ,

apresentado em pranchas com fomato da serie A, com escalas que permitan a perfeita

visualizapao, identificagao e compreensao do desenho tecnico, contendo quadro de areas

contendo as dimens6es do im6vel, antes e depois do procedimento proposto pelo croqui;

Art.  38.  A  area  e  frente  minima  dos  lotes  para  os  casos  de  desdobro,

desmembramento ou remembramento, deverd respeitar a area minima de 125,00m2 (cento

e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros).

Pardgrafo iinico. Nao sera efetuado desmembranento e desdobro de lotes

de empreendimentos aprovados ap6s a vigencia desta lei.
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Art.  40.  Procedida  a  analise  do  croqui  e,  havendo  correc5es  a  serem

realizadas  pelo  autor,  o  responsavel  pela  analise  emitira  parecer  circunstanciado  das

inconfomidades encontradas e notificari o interessado para as providencias necessarias.

Art. 41. A partir da confimapao do recebimento da correcao do projeto, o

autor/executor, no prazo maximo de 30 (trinta dias), devefa se pronunciar a respeito das

inconfomidades apontadas.

Pafagrafo inico. Reapresentado o projeto com as devidas correc6es, sera

contado novo prazo para reanalise, mos termos do artigo 39.

Capitu]o V - Condominios de ]otes

Art.  42.  Fica  instituido  o  Condominio  de  Lotes  para  fins  residenciais

unifaniliares, no Municipio de Santo Ant6nio do Jardim.

Parigrafo  thico.  Serao  permitidos  esses  empreendimentos  em  toda  a

extensao do perimetro urbano do Municipio, ben como nas dreas de expansao urbana.

Art.  43.  As areas pdblicas e  institucionais  destinades aos  equipamentos

comunitatos deverao atender aos seguintes requisitos:

I-  percentual  de  reserva igual  a,  no  minimo,  42%  (quarenta e  dois  por

cento)  da  area  total  da  gleba  a  ser  parcelada,  sendo  este  subdividido  nas  seguintes

proporg6es:

a) 20% (vinte por cento) como area verde;

b) 2% (dois por cento) como area iustitucional;

c) 20°/o (vinte por cento) para o sistema vidrio e, caso venha a ocupar area

inferior, a diferenga devefa ser acrescida a area institucional, desde que aprovado pelo

Poder Executivo Municipal.

11-as areas institucionais e areas verdes deverao possuir, no minimo 15,00

(quinze metros) de frente para logradouro pdblico;
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Paragrafo tinico. A criterio do municipio, o percentual de area institucional

podera   ser   fora  da  area   loteada  e   devera  corresponder  a  2%   do   valor  total   do

empreendimento.

Art.  44.  A  localizapao  das  vias  e  logradouros  destinados  ao  sistema de

circulapao do empreendimento e seus componentes, sefao estabelecidos de acordo com

as fung5es que irao desempenhar e definidas pelas seguintes categorias:

I- avenida: via com estrutura voltada para a circulapfro intensa de veiculos

leves, pesados e transporte coletivo, contendo, no minino, as seguintes dimens5es:

a)    18,00  in  (dezoito  metros)  de  largura  total,  sendo:  duns  pistas  de

rolamento possuindo 6,00 in (seis metros) de largura cada, 1 ,00 in (urn

metro) de largura, para o canteiro central e cal9adas de 2,50 in (dois

metros  e  cinquenta  centimetros)  de  largura,  em  anbos  os  lados  da

pista;

11 -via local: via com maior fluxo de veiculos leves e pessoas, atendendo

diretanente ao uso residencial dos empreendimentos, contendo, no minimo, as seguintes

dimens5es:

a)    11,00  in  (onze  metros)  de  largng  sendo:  7,00 .in  (sete  metros)  de

largura, para a pista de rolanento e 2,00 in (dois metros) de largura,

nas cal9adas, em ambus os lados da pista.

Art. 45. A Aprovapao do Condominio de Lotes flea condicionada:

I  -  a  fixapao  previa  de  diretrizes  por parte  da  Prefeitura,  a  pedido  do

interessado;

11 - ao atestado de cumprimento das diretrizes pr6-fixadas;

Ill - a concessao de licen¢a pelos 6rgaos estaduais, quanto as nomas de

saneamento e a preservapao do meio-ambiente.

§  1 ° A aprovapao sera formalizada mediante Decreto do Executivo.

§ 20 0 Ato de aprovapao importafa na expedigfo da

a implantapao do Condominio de Lotes.
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Art.  46. No que  se refere a viabilidade e diretrizes previas, aprovapao e

licenciamento, serfro seguidos todos os padr6es de loteamento presentes no Capitulo IV

da presente lei.

Secao I - Da Imp]antacao de Condominios de Lotes

Art. 47.  A implantapao de Condomhio de Lotes devera observar,  alem

das nomas estabelecidas na presente lei, o regranento disposto mos arts. 1.331 e seguintes

do C6digo Civil Brasileiro, no art.  8° da Lei Federal n° 4.591/1964, art.  3° do Decreto-

Lei n° 271 /1967 e demais normas estabelecidas na legislapao pertinente em vigor.

Parigrafo  `inico.  0  loteador  devera  formalizar  o  pedido  de  aprovapao

nessa modalidade, quando solicitar as diretrizes.

Art. 48. Quando nao houver via de acesso ao empreendimento, esta devera

constar do projeto apresentado e  ser executada pelo  empreendedor simultaneamente  a

implantapao  do  condominio,  devendo  ser pavimentada,  com  solueao  de  drenagem  de

aguas pluviais e rede de energia ?letrica.

Art.  49.  As  areas de uso coletivo  deverao  localizar-se  no  perimetro  do

empreendimento.

Art.  50.  Sao  de responsabilidade e  Onus  dos  cond6minos  os  servicos  de

recolhimento   dos,  residuos   s6lidos  urbanos  gerados  no   condominio,   a  iluminapao

condominial  e  todos  os  demais  servieos  de  conservapao  e  integral  manutengao  do

empreendimento instfuido, na forma da lei e do respectivo projeto aprovado.

Paragrafo   iinico.   Serao   areas   e   edificag6es   de   uso   privativo   e   de

manutencao do condominio as vias urbanas intemas de comunicagao, os muros,

servicos  e  obras  de  infraestrutura,  equipanentos  condominiais  e  todas

edificap6es que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo detodos os cond

areas   e
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Art. 51. Deverd ser garantida a apao livre e desimpedida das autoridades

pdblicas e concessionirias de servicos responsaveis pela seguran9a, salde, ben estar da

populapao e pela infraestmtura, dentro dos limites do condominio de lotes.

Art. 52. As areas de uso comum, destinadas a lazer, recreapao, vias intemas

e  outros  fins,  assim  aprovadas  pela  autoridade  competente  e  definidas  na  convencao

condominial,  nao  poderao  ter  sun  destinapao  alterada  pelo  incoxporador  ou  pelos

cond6minos.

Art. 53. Os empreendimentos em sistema de condominio de lotes devefao

atender ds seguintes restri¢6es:

I  -  Frapao  ideal  minima privativa de  terreno  por unidade  autonoma  de

200,00 m2 (duzentos metros qundrados), com testada minima de 10,00 in (dez metros);

11 -  Sistema de coleta de lixo em recipiente pr6prio, colocado dentro dos

limites do empreendimento, de acordo com as restrig6es previstas pela Municipalidade,

nao sendo pemitido, em hip6tese alguma, que este recipiente seja instalado no passeio

ou via pdblica;

Ill - 0 empreendedor deveri executar as seguintes obras de infraestrutura

intemamente  ao  empreendimento,  ben  como  a  interligapao  das  mesmas  ao  sistema

pdblico  nas  vias  lindeiras,  de  acordo  com  os projetos  aprovados pelos  departanentos

t6cnicos da Prefeitura Municipal:

a) Sistema de distribuicao de agua e coleta e disposicao de iguns servidas

e esgoto;

b) Construgao do  sistema de escoamento de aguas pluviais,  inclusive o

sistema  de  retengao  e  retardamento  do  fluxo  de  aguas  pluviais,  atendendo  legislapao

municipal especifica vigente e especificap6es formuladas pelos 6rgaos competentes;

c) Sistema de ilumina9ao;

d) Pavimentapao das vias intemas de circulacao de veiculos e

areas de uso comum, a criterio do Poder Pdblico;
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e)   Executar   a   arborizapao   de   acordo   com   projeto   aprovado   pela

Municipalidade, das areas comuns e dreas de sistema de lazer e verde.

Paragrafo  iinico.  Nos  espapos  de  uso  comum  destinado  ao  lazer  serao

permitidos usos recreativos e esportivos no qual podem ser executadas construg6es afins

aquelas atividades  e  de  apoio  ao  condominio,  devendo manter 30%  (trinta por cento)

destes espapos como area permeavel e implantados no maximo em duas areas.

Art. 54. A area mckima para fechamento de condominios de lotes sera de

800.000,00 m2 (oitocentos nil metros qundrados).

§  1° Os condom'nios de lotes com area de ate 50.000 m2 (cinquenta mil

metros quadrados) ficam isentos da reserva de areas institucionais.

§  2°  Fica  vedado  o  desmembramento  de  areas  maiores  pertencentes  a

mesma matricula junto ao Cart6rio de Registro de Im6veis, para o fim estabelecido no

paragrafo anterior.

§ 3° As unidades dos condominios de lotes que se enquadrem no disposto

no  §   1°,  terao  a  metragem  minima  exigivel  de   180,00  m2  (cento  e  oitenta  metros

quadrados).

Subsecao I - Do uso Comum do Sistema em Condominio

Art. 55. Nos empreendimentos em sistema de condondnio as vias intemas

e as areas de lazer pemianecerao sob dominio dos cond6minos.

Art. 56. A administrapao do empreendimento em sistema de condominio,

instituida   na   forma   da   legislapao   especifica,   executara   os   servigos   de   limpeza,

conservagao  das  vias  intemas,  coleta  de  lixo,  iluminapao  e  outros  que  lhes  sejam

delegados pela municipalidade.

Art.  57.  Nos  empreendimentos  em  sistema de  condominio,

recreagao e sistema de lazer, assim definidas na convencao condominial e ap

areas  de
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Poder "blico, nfro poderao ter sua destinapao alterada, exceto quando for destinada a

utilidade pdblica.

Art.   58.   Sera  pemitido   o   livre   acesso   das   autoridades   pdblicas   e

concessionarias, no desempenho de sues fung6es, ao interior dos loteamentos fechados e

mos  de  sistema  de  condominio.  0  acesso  de  outras  pessoas  ficara  subordinado  ao

regulamento de cada respectiva administrapao.

Subse§ao 11 - Do Registro da lncorpora€ao Imobiliaria de Condominios

Art.    59.   Aprovado   o   projeto   de   implantagao   do   Condominio,   o

empreendedor devera submete-lo ao registro imobilidrio dentro do prazo de 180,00 (cento

e oitenta dias), contados da data da aprovapao, sob pena de caducidade.

§   1°  Para  fins  de  incoaporapao  imobiliata,  a  implantapao  de  toda  a

infraestrutura ficafa a cargo do empreendedor.

§ 2° 0 empreendedor somente podefa negociar sobre os lotes integrantes

do condominio ap6s ter realizado o competente registro junto ao Oficial de Registro de

Im6veis, onde devefa anexar a minuta da futura convencao de condominio que regeri o

condominio de lotes urbanos.

§ 3° No tocante ao processo de registro, aplicar-se-ao, naquilo que couber,

as normas previstas nas leis federais vigentes.

§ 4° Por ocasiao do tdrmino da implantapao das obras de infraestrutura e

constrng6es, quando houver, o empreendedor deverd requerer aos departamentos tecnico s

da Prefeitura Municipal  seu recebimento  e  solicitar junto  a Departamento  de  Obras  o

Termo  de  Vistoria  de  Conclusao  de  Obras  do  Empreendimento,  o  qual  devefa  ser

apresentado ao Oficial do Cart6rio de Registro de lm6veis, juntamente com o instrunento

de  instituigao  de  condominio  de  lotes  urbanos,  regimento  intemo  e

condominio para o competente registro.
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Art. 60. Deverao constar do contrato padfao de comercializagao de lotes,

a ser arquivado no Cart6rio de Registro de Im6veis competente, dentre outras informap6es

e  parinetros  urbanisticos  que  permitam  denotar  a  perfeita  configurapao  do  tipo  de

empreendimento a ser implantado, a denominapao de Condominio de Lotes.

Art. 61. A conversao de parcelamentos urbanos anteriomente aprovados,

em Condominios de Lotes somente poderd ser autorizada pela Municipalidade desde que,

existente o interesse pdblico, haja anuencia expressa da maioria dos proprietatos.

Art. 62. Todas as obras que forem executadas nos Condominios de Lotes,

sejam  de  edificap5es  ou  de  infraestrutura de  lotes, `ou  ainda,  equipanentos  urbanos  e

comunitalos, deverfro atender ds disposic6es previstas nas demais normas estabelecidas

na legislapfo pertinente em vigor, devendo ser previamente licenciadas e aprovadas pelo

6rgao competente da Municipalidade.

Ca|)itulo VI - Das Disposi¢6es Finais

Art.  63.  A  fiscalizagao  das  obras  sera  exercida  pelo  Municipio,  por

interm6dio do Departamento de Obras.

Art. 64. Durante a execugto do empreendimento, o loteador devefa manter

uma c6pia completa dos projetos aprovados e do alvari de licenga, no local da obra, para

efeito de fiscaliza¢ao.

Art,  65.  A  verificapao  da  infrapao  podefa  ser  feita  a  qualquer  tempo,

mesmo ap6s o temino das obras.

Art. 66. A infrapao a qualquer dispositivo desta Lei acarretari em embargo

ensejarnaaplicapaodemultas,queseraoTegTlaTe?tadas.:g5?:¥da obra, e podefa

poder executivo, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal

Federal. /,
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Art.   67.   A   aplicacao   das   sanc6es   nfro   dispensa   o   atendimento   as

disposie5es desta Lei, ben como nao desobriga o infrator a ressarcir ou reparar eventuais

danos resultantes da infrapao, na foma da legislapao vigente,

Art. 68. Verificada a infrapao de qualquer dispositivo desta Lei, expedha

a municipalidade uma notificapao ao proprietario e/ou responsavel tecnico, no sentido de

ser corrigida a falha verificada,  dentro do prazo que for concedido,  o qual  nao podera

exceder a 30 (trinta) dias uteis, contados da data do recebimento da notificapao.

§  1° -No caso do nao cumprimento das exig6ncias contidas na notificagao

dentro  do  prazo  cedido  ou  diante  do  indeferimento  da justificativa  apresentada,  sera

lavrado o competente auto de infrapfo de embargo das obras e aplicapao de multa.

§  20  -  Lavrado  o  auto  de  embargo,  fica  proibida  a  continuagao  dos

trabalhos.

§ 3° - Da penalidade do embargo ou multa, poded o interessado recorrer,

sem efeito suspensivo a municipalidade, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias uteis,

contados da data do recebimento do auto de infrapao.

Art. 69. A municipalidade, atraves de seu 6rgao competente, comunicara

o embargo da obra ao representante do Ministerio Pdblico e ao Cart6rio de Registro de

Im6veis competente.

Art. 70. As disposic6es desta lei poderao ser regulanentadas por decreto.

Art. 71. Esta lei entra em vigor na data de sun publicapao, revogando-se as


